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Sissejuhatus

Kidesoleva keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnangu koostas
LEMMA OU (reg nr 11453673) detailplaneeringu (edaspidi DP) koostaja OU Fund Ehitus tellimusel.
To6 vastutav koostaja oli keskkonnaekspert Piret Toonpere (KMHO0153), t66s osales
keskkonnakonsultant Liis Promvalds. Kdesolev dokument on koostatud detailplaneeringu
algatamisotsuse lisana kasutamiseks.

KSH eelhinnangu koostamisel on ldhtutud planeerimisseadusest (edaspidi PlanS), keskkonnamagju
hindamise ja juhtimissiisteemi seadusest (edaspidi KeHJS) ning KeHJS alusel kehtestatud Vabariigi
Valitsuse 29.08.2005.a maarusest nr 224 ,Tegevusvaldkondade, mille korral tuleb anda
keskkonnam&ju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tdpsustatud loetelust” (edaspidi mddrus
nr 224). Samuti on t00 koostamisel arvestatud Keskkonnaministeeriumi tellimusel koostatud
toodega — Peterson, K., Kutsar, R., Metspalu, P., Vahtrus, S. ja Kalle, H. 2017. Keskkonnamdju
strateegilise hindamise kdsiraamat ning Kutsar, R. "Eelhindamine. KSH eelhindamise juhend
otsustaja tasandil, sh Natura-eelhindamine" (tdiendatud 2018).

Vastavalt planeerimisseaduse (PlanS) & 124 Ig-le 5 on KSH kohustuslik detailplaneeringu
koostamisel, kui planeering on aluseks KeHJS § 6 |6ike 1 kohasele tegevusele. Antud juhul
detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu keskkonnamd&ju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 ehk olulise keskkonnamdjuga tegevuse alla.

Planeering on iildplaneeringut muutev kavandades elamumaa iildplaneeringuga margitud
lildmaale. PlanS § 142 Ig 6 kohaselt iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut
sisaldava detailplaneeringu koostamisel tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist, ldhtudes keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 Ig-tes 4 ja 5 satestatud kriteeriumidest ning § 33 Ig 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest. KeHJS § 33 Ig 6 kohaselt tuleb § 33 Ig-s 2 nimetatud juhtudel keskkonnamdju
strateegilise hindamise vajalikkuse Ule otsustamisel enne otsuse tegemist kiisida seisukohta
koigilt asjaomastelt asutustelt, edastades neile seisukoha vétmiseks sama paragrahvi |10ike 3
punktides 1 ja 2 ning Idigetes 4 ja 5 nimetatud kriteeriumide alusel tehtud otsuse eelndu.

Keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine véi algatamata jatmine toimub Uldjuhul
Uheaegselt strateegilise planeerimisdokumendi koostamise algatamisega. Samas kui strateegilise
planeerimisdokumendi koostamise kaigus selgub, et planeeritav tegevus vdib siiski kaasa tuua
olulise keskkonnamdju, siis tuleb KSH algatamist tdiendavalt kaaluda ja vajadusel KSH algatada
viivitamata.

Lopliku otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (J6eldhtme
Vallavalitsus). KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta kdigilt asjaomastelt asutustelt.
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1 Mojutatav keskkond

Planeeritav maa-ala asub Harjumaal, J6eldhtme vallas, Kallavere kiilas Maardu linna vahetus
naabruses. Planeeringuala piirneb elamumaadega, (ihiskondlike ehitiste maaga, sihtotstarbeta
maaga, transpordimaaga ja maatulundusmaaga.

Planeeringuala jaab katastritiksustele
- Kaspresalu (ki 24504:004:0656, maatulundusmaa 100%, 3715 m?);
- Kasprevilja (ki 24504:004:0275, maatulundusmaa 100%, 48322 m?);
- Kaspreoja (ki 24504:004:0657, maatulundusmaa 100%, 25843 m?).

Planeeringuala suuruseks on maaratud kokku ca 7,8 ha. Planeeringuala on peamiselt rohumaa,
pdhja- ja keskosas on ka kérghaljastust. Hoonestus planeeringualal puudub (Joonis 1).
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Joonis 1. Planeeringuala (margitud punase joonega) Maa- ja Ruumiameti ortofotol (2026. a).
Planeeritava ala maapind on suures osas tasane ning maapinna absoluutkdrgus on u 30-35 m.
Planeeringualale ulatuvad jargmised kitsendused:

- Elektridhuliin 35-110kV (kdrgepingeliin) ja selle kaitsevoond;
- Elektrimaakaabelliin ja selle kaitsevoond;
- Kambriumi-Vendi pohjaveekogumi (03§2019) Gdovi kihistu (V2gd) puurkaev nr
PRKO0O00382 ja selle sanitaarkaitseala (50 m);
- Maardu kristalliinne ehituskivi maardla (registrikaardi nr 54, aktiivne tarbevaru ja
reservvaru).
Planeeringuala idaosas kulgeb V&erdla peakraav (VEE1089000), mille imbruses esineb reljeefne
nolv ja kraavi kaldavoond.
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EELIS (Eesti looduse infostisteem), Keskkonnaagentuuri andmebaasi kohaselt looduskaitsealused
objektid planeeringualal ja selle kontaktvéondis puuduvad. Alast 500 m raadiuses puuduvad
Natura 2000 loodus- ja linnualad, hoiualad, kaitsealad, pusielupaigad, projekteeritavad
kaitsealused alad, kohalikul tasandil kaitstavad objektid, vaariselupaigad, I, Il ja Ill kategooria
kaitsealuste taimeliikide leiukohad, I, Il lll kategooria kaitsealusete seente ja samblike kasvukohad
ning |, Il ja lll kategooria kaitsealuste loomaliikide elupaigad.

Planeeringualast u 250 m kaugusele pd&hja suunda jadb loodusdirektiivi elupaigatiip
niiskuslembesed kdrgrohustud (6430). (Joonis 2)

Maa- ja Ruumiameti 1:50 000 geoloogilise baaskaardi andmetel on planeeringuala pinnakate
valdavalt esindatud Vortsjarve alamkihistu jadjarveliste setete ja Antsilusjarve setetega, mille
koostises esineb peenliiva, kruusa, aleuriiti, saviliiva, liivsavi ning savi. Litoloogiliselt on pinnakatte
valdavaks setteks peenliiv (terasuurus 0,063—0,5 mm). AluspShja geoloogias esineb Kambriumi
Furongi ladestiku Ulgase kihistu, mida iseloomustab savikate vahekihtidega liivakivi. Piirkonna
pohjavee seisukohalt kuulub ala liivakivi veekompleksi, mille moodustavad Kesk-Devoni, Kesk-
Alam-Devoni, Ordoviitsiumi-Kambriumi ning Kambrium-Ediacara veekomplekside liivakivid ja
aleuroliidid, mille veeandvus on Gldjuhul alla 0,5 I/s-m.

Eesti geoloogilise baaskaardi (1:50 000) alusel vaadeldavas piirkonnas p&hjavee looduslik kaitstus
maapinnalt lahtuva punkt- vdi hajureostuse suhtes on ndorgalt kaitstud ning kaitsmata.

Eesti pinnase radooniriski kaardi andmetel jaab ala EVS 840:2017 kohase pinnase
radooniohtlikkuse liigituse alusel kdrge voi vaga korge radoonisisaldusega alale.

Planeeritaval alal ega 0,5 km raadiuses ei paikne kultuurimalestisi.

Planeeritaval alal ei paikne parandkultuuriobjekte. Planeeritavast alast 0,5 km raadiusesse jaab 3
parandkultuuriobjekti (Joonis 2):

- Kallavere kiila® (245:KOK:001, objekt hasti vdi vaga hasti sdilinud);
- Maélestusrist 1710. a. katkuohvritele? (245:MAL:007, objekt hasti vdi viaga hasti séilinud);
- Majakas® (245:MEM:002, objekt histi vdi viaga hasti sailinud).

1 Keskkonnaagentuur. Parandkultuuri objekt: Kallavere kila (245:K0K:001).
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-
294849174, est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj id=385174211

2 Keskkonnaagentuur. Parandkultuuri objekt: Mailestusrist 1710. a. katkuohvritele (245:MAL:007).
https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-294849174;est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj _id=-
1201551037

3 Keskkonnaagentuur. Parandkultuuri objekt: Majakas (245:MEM:002). https://eelis.ee/default.aspx?state=2;-
294849174;est;eelisand;;&comp=objresult=parandobj&obj id=1888657674
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[ Planeeringuala
* Parandkultuuriobjekt

[ Loodusdirektiivi elupaigatiiiibid
== Vooluveekogu

[ III kaitsekategooria taimed

@ Puurkaev

Puurkaevu sanitaarkaitseala
["") Maardla piir

Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaart |

Joonis 2. Kavandatud tegevuse paiknemine péarandkultuuriobjektide, loodusdirektiivi

elupaigatiiiipide, 11l kaitsekategooria taimede kasvukohtade, puurkaevude ja maardla suhtes (EELIS
(Eesti looduse infosiisteem Keskkonnaagentuur andmed seisuga 18.06.2026).
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2 Kavandatava tegevuse kirjeldus

KSH eelhinnangu koostamisel on lahtutud Kallavere kiila Kaspevalja, Kaspreoja ja Kaspresalu
maalksuste detailplaneeringu algatamise ettepanekust.

Kavandatava tegevuse eesmargiks on Kdaspevalja, Kaspreoja ja Kaspresalu maaliksustele
ehitusodiguse ja hoonestustingimuste maadramine, juurdepdasu ja tehnovorkude lahendamine
ning keskkonnakaitseliste abindude seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Algatatava detailplaneeringuga on kavas kinnistu Maardu poolsesse kiilge planeerida kuni 5
korruselised kortermajad ning kinnistu Kallavere kiila poolesse darde kuni 10 meetri kérgused
madalamad kortermajad vdi ridaelamud. Eskiislahenduse jargi on arvestatud, et alale saab rajada
kuni 200 korterit ja 16 ridaelamuboksi (Joonis 3). Kavandataval puudub vastuolu koostamisel
oleva Uldplaneeringuga.

Kallavere kiila Kaspevilja, Kaspreoja ja Kaspresalu maaiiksuste detailplaneeringu algatamise
taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu muutmiseks
iildplaneeringu kohase juhtotstarbe osas. Planeeringu koostamise eesmark ei ole maakasutuse
juhtotstarbe osas kooskdlas Uldplaneeringuga, mis ndeb planeeringuala maakasutuse
juhtotstarbena ette Uldmaad. Planeeringuga soovitakse muuta Kaspevalja, Kaspreoja ja
Kaspresalu kinnistute juhtotstarve elamumaaks.

Juurdepaas planeeritavale maaliksusele on Maardu linna terriotooriumil olevalt Keemikute
tanavalt.

Kruntide tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel
vorguvaldajate valjastatud tehniliste tingimuste jargi.

Planeeringuala paikneb J&eldhtme valla (hisveevdrgi ja -kanalisatsiooni (UVK)
teeninduspiirkonnas, kus veevarustuse ja reovee drajuhtimise teenust osutab OU Loo Vesi.
Planeeringuala veevarustuse ja kanalisatsiooni lahendused tuleb kavandada kooskdlas kehtiva
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kavaga ning vorguvaldaja tehniliste tingimustega.

Maaliksuste asukohast ldhtuvalt maaratakse hoonete arhitektuurilised ja kujunduslikud ning
ehituslikud tingimused, mis Umbritseva keskkonnaga sobitudes kujundavad naaberkinnistustega
ruumilise terviklahenduse. Samuti maaratakse hoonestusalad, tehnovorkude ja -rajatiste
asukohad, liikluskorralduse pohimotted ning haljastuse ja heakorrastuse pohimotted.
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KORVPALUPLATS
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KOKKU:
- KUNI 200 KORTERIT,
- 16 KAHEKORRUSELIST RIDAELAMUBOKS!
- 230 PARKIMISKOHTA

Joonis 3. Planeeringuala eskiisjoonis 2026.
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3 Seotus teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega

3.1 Harju maakonnaplaneering*

Harju Maakonnaplaneering 2030+ on  kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018
kaskkirjaganr 1.1-4/78.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jaab ala lddne osa linnalise asustusega alale.
Maakonnaplaneeringu pd&hijoonise kaardi alusel kavandatava tegevuse ala ei jaa rohelise
vOrgustiku alale, vaartuslikule pdllumajandusmaale. Ala kattub vdhesel maaral pdhja osas
Kallavere vaartusliku maastikuga (Joonis 4), kuid vaartusliku maastikuga kattuvale osale
ehitustegevust ei kavandata.

N

i RERJOTETEEN
[ Planeeringuala .
[ ] MP vaartuslik maastik
[Z] MP Roheline v8rgustik D \ ® e
KN MP Linnalise asustusega ala ‘ D { LN 2 T S

Maa- ja Ruumiameti halltoonides kaart \
AN

Joonis 4. Planeeringuala paiknemine kehtiva maakonnaplaneeringu kohase rohelise vorgustiku ala,
vaartusliku p6llumajandusmaa ja vaartusliku maastiku ala suhtes.

Linnalise asustusega ala on kompaktse asustuse arenguks sobilik ala, mida iseloomustab erinevate
maakasutusfunktsioonide mitmekesisus, Ghtsed teede- ja tehnovérgud ja mitmekesiste teenuste
ning todkohtade olemasolu kohapeal. Maakonnaplaneeringu eesmark on koondada kahaneva
rahvastiku tingimustes asustust sh ressursse (teenuste tarbijaid, t66joudu, tehnilist
infrastruktuuri, ettevGtlust) ja arendada edaspidi juba vélja kujunenud kompaktseid
polifunktsionaalseid asustusalasid. Poliifunktsionaalsed alad aitavad paremini sdilitada ka neid
Umbritsevate maapiirkondade elujéulisust.

4 Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaganr 1.1-4/78.
Kattesaadav: https://planeeringud.ee/plank-web/#/planning/detail/10100016
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Kallavere vaartuslik maastik on algupdrane ajastumaastik. Algupéarased ajastumaastikud on
traditsioonilised kultuurmaastikud, kus on sailinud ajalooline asustusstruktuur vdi ajalooline
maastikumuster, mille kaitsmine aitab sdilitada erinevate piirkondade kohalikku eripara.

Maakonnaplaneeringust tulenevad muud kitsendused ala arendamiseks puuduvad.

3.2 Joelahtme valla iildplaneering®

Planeeritaval alal kehtib JGeldhtme Vallavolikogu otsusega nr. 40, 29.04.2003.a. kehtestatud
Joeldahtme valla tldplaneering. Kehtiva J6elahtme valla tldplaneeringu kohaselt asub planeeritav
maa-ala tiheasustusalal, peamiselt tGldmaal ja vdahesel maaral péhja pool viaikeelamumaal (Joonis
5).
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Joonis 5. Viljavote Joelahtme valla kehtivast lildplaneeringust, planeeringuala tdhistatud punase
joonega.

Tiheasustusalal, mis ei ole metsaala, ei ole lubatud moodustada elamukrunte reeglina vaiksemaid
kui 3000 m?, elamute min. vahekaugus 25 m viikeelamualal.

Maardu linnaga kiilgneva endise Rootsi-Kallavere kila tiheasustusala on ette nahtud laiendada
[6una poole. Miljookaitsealal peab erilist tdhelepanu p6drama rajatava hoonestuse sobivusele
olemasolevasse keskkonda.

Kehtiva Joeldahtme valla lldplaneeringu joonise kohaselt ei asu planeeritav maa-ala vaartusliku
maastiku alal ega rohevdrgustiku alal.

5 JBelahtme valla Uldplaneering. Kehtestatud Jdelihtme Vallavolikogu otsusega nr. 40, 29.04.2003.a.
Kattesaadav: https://joelahtme.ee/uldplaneeringl
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Planeering on lldplaneeringut muutev kavandades elamumaa iildplaneeringuga margitud
lildmaale.

3.3 Jéelahtme valla koostatav iildplaneering®

Planeeritaval alal on vastu voetud JGeldhtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273 JGeldhtme
valla lldplaneering. Vastu voetud Joeldhtme valla lildplaneeringu kohaselt asub planeeritav maa-
ala tiheasustusala elamu maa-alal, vdahesel maaral ka miljoovaartuslikul hoonestusalal ja
vaartuslikul traditsioonilisel maastikul (Joonis 6).

/ Viirtuslik traditsiooniline maastik

Rohevorgustik (Maakonnaplaneeringuga miiiratud
rohevorgustiku piire on tipsustatud Loo aleviku,
Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringuga)

Maakasutus

H Keskuse maa-ala (K)

Viikeelamu maa-ala (EV)
Elamu maa-ala
Vasen

Viikeelamu ja puhkeotstarbeline
maa-ala (EP)
Aianduse maa-ala (MA)

Muud leppemirgid

Puhke- ja virgestusehitise maa-ala (PV)
D Supluskoht

Ari ja tootmise maa-ala (AT)

TR : Parkmetsa maa-ala (HM)
Viirtuslik pollumajandusmaa adkmems masal (1)

[ K ) ° Riigikaitse maa-ala (R)
® Tiheasustusala (olemasolev koos laiendustega) /
ceeses? / Hajaasustusala (HA)

Probleemne arenguala

E ; Miljaaviarmslik hoonesmisala

(puudub taristu)

L IS

Joonis 6. Vidljavote Joeldahtme valla vastu voetud lildplaneeringust, planeeringuala tahistatud
punase joonega.

Elamu maa-alale voib ehitada:

Uksikelamuid;

kaksikelamuid;

korterelamuid;

ridaelamuid.

Lisaks voib elamu maa-alale ehitada:
- kaubandus- ja teenindushooneid;

- bliroo-, thiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid;

6 Jeldhtme valla koostatav tildplaneering. Vastu vdetud J&eldhtme Vallavolikogu 16.10.2025 otsusega nr 273.
Kattesaadav: https://joelahtme.ee/uldplaneering-koostamisel-
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ari- ja tootmisiksusi, millega ei kaasne hairinguid elamu-, puhke- ja
Uhiskondlikele naaberaladele;

muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi
(parklad, ténavad, jalgratta- ja jalgteed, manguvaljakud vms), sh tehnoehitisi;

rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala Uldised kasutus- ja ehitustingimused:

1.

10.

lahtutakse piirkonna kohapdhistest vaartustest ning kvaliteetse elukeskkonna loomise
pohimottest — turvalisus, arhitektuurne tldilme, juurdepaas ning ohutud ja mitmekesised
liilkumisvdimalused, sh jalakaijasGbralikkus, haljasalad/parkmetsad/looduslikud metsa- ja
rohumaad, kooskdimiskohad;

korter- ja ridaelamud paigutatakse (soovituslikult) tee darde, et vahendada autoliiklust
elamuala sees;

olemasolev vaartuslik haljastus tuleb sdilitada ja alast 25% tuleb kavandada
Uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks voi puhke- ja virgestusehitiste maaks, et
tagada avalike vabadhu puhkealade olemasolu, kuhu on vdimalik rajada laste
manguvaljakuid, palliplatse vms;

korterelamu suurim lubatud maapealne kdrgus on Loo alevikus 20 m, mujal 10 m. Uue
krundi vahim suurus ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse
detailplaneeringuga;

ridaelamul Iahtutakse krundi suuruse maaramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu
krundi suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,5. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga
ridaelamute rajamine. Alternatiivina vdib Ghele krundile rajada kaks vdiksemat ridaelamut
(nt kaks 4 korteriga voi Uks 3 ja Uks 5 korteriga);

parkimine lahendatakse omal krundil;

vaartuslikud olemasolevad haljasalad ja parkmetsad korrastatakse ja kujundatakse puhke-
ja vabaaja tegevuste kohaks;

juurdepaas hoone(te)le lahendatakse eelkdige olemasoleva teedevorgu baasil;
tdiendavalt rajatavad teed seotakse avalikus kasutuses olevate teedega arvestades
kontaktvoondi juurdepdasuvajadusi. Tagatud peab olema paastevoimekus;

arvestatakse Uldplaneeringuga planeeritud jalgratta- ja jalgteedega ning perspektiivsete
teedega, tagamaks lihendused naaberaladega;

Uldjuhul korterelamute ja ridaelamute Umber piirdeaedu ei rajata. Erandjuhul on lubatud,
kui piirkonnas on valjakujunenud piirdeaiad korterelamute ja ridaelamute Umber.
Tanavaaarsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui kdrguse poolest.
Piirete suurim lubatud korgus 1,5 m, labipaistvusega vahemalt 30%. Planeering oleks
eelneva alusel ka koostatavat lildplaneeringu eskiislahendust muutev.

Rootsi-Kallavere kiila ajaloolises tuumikus on jalgitav traditsiooniline ridakila maastik koos
kiviaedadega, millest suur osa on eeskujulikult taastatud. Hoonestus on koondunud kahel pool
Ouealasid Uhendavat koverjat kiilateed, asudes suhteliselt tihedalt, samas korraparatult kas tee
dares vOi teest kaugemal. Ajalooliste hoonetega koos moodustab uuem hoonestus tervikliku
miljoo ja maaratakse Uldplaneeringuga miljoovaartuslikuks hoonestusalaks.
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Kilastdant Umbritsev példude ja kiviaedadega maa-ala maaratakse avatud traditsiooniliseks
pollumajandusmaastikuks ehk miljoovaartuslikuks maastikuks. Eesmark on sailitada ja tagada
maastiku avatus. Selleks tuleb véltida maastiku edasist vdsastumist, hoida rohu- ja karjamaad
aktiivses kasutuses, hooldamata ja vdsastunud maastiku osa puittaimedest puhastada. Avatud
traditsioonilise pdllumajandusmaastikuga maa-alale véib ehitada dldilmelt sobivaid tksikuid
majapidamisi vanadele talukohtadele ning hooneid, mis toetavad maakasutust traditsioonilisel
viisil (nt pollumajandus, vaikeettevatlus).

Miljoovaartuslikul hoonestusalal vaartuste sailitamiseks:

1.
2.

8.

elamutest on véimalik rajada vaid liksikelamuid;

sailitatakse traditsiooniline kilastruktuur — hoonete traditsiooniline paigutus teedevorgu
suhtes, hoonestuse mahud, kinnistu piiril paiknevad kiviaiad, mis orgaaniliselt on seotud
kinnistu piiril paiknevate abi- voi eluhoonetega;

sdilitatakse teedevork ja teede iseloom — 6gvendamist ja teemaa laiendamist valditakse;

olemasolevate mittepaekivihoonete rekonstrueerimisel ja uushoonestuse rajamisel
suurim lubatud korgus on pdhihoonetel kuni 8,5 m; abihoonetel Uldjuhul kuni 6 m,
Uhiskondlikel hoonetel ning &ri- ja teenindushoonetel (arvestades piirkonnale omast
hoonestusmahtu) kuni 12 m. Soovituslik katuse kalle pdhihoonetel on 40-51 kraadi,
varikatustel, uukidel ja pohihoonega liituvatel abihoonetel 10-51 kraadi. Abihoonetel, mis
on korgusega alla 4,5 m, on lubatud katuse kalle vahemikus 20-51 kraadi.
Rekonstrueeritav ja/vdi rajatav hoone peab sobituma miljoosse;

sdilitatakse kiviaiad ja kiviaedade struktuur, jm paekivist vaikevormid;

sailitatakse ja hooldatakse ning véimalusel taastatakse sailinud ajalooline hoonestus (sh
paekiviarhitektuur, palkhooned) nende ajaloolist vélisilmet ning voimalusel md6tmeid ja
vormi sailitades (sh seinte asukoht ja konstruktsioon, seinte kdrgus, avad, katuse kuju).
Soovitav on havinenud hoonete sadilinud miirid sailitada ja hooldada;

tdnavadarsed piirdeaiad voivad olla kdrgusega kuni 1,2 m looduslikust kivist, puidust
vertikaalse voi diagonaalse lahendusega, puitpiirded labipaistvusega vdahemalt 30 %.
Vorkpiirded on lubatud kruntide vahelisteks piirdeaedadeks kérgusega kuni 1,5 m;

haljaspiirde korral kasutatakse piirkonnale omaseid liike.

Kavandataval planeeringul puudub vastuolu koostamisel oleva tldplaneeringuga.
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4 Véimalikud keskkonnaméjud

4.1 MG&ju Natura aladele

Natura 2000 on Ule-euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmark on tagada haruldaste
vOi ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade kaitse voi
vajadusel taastada lle-euroopaliselt ohustatud liikide ja elupaikade soodne seisund.

Detailplaneeringuala laheduses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid. Lahim Natura ala jaab
u 2,6 km kaugusele ida suunda (Ulgase loodusala (EE0010116, RAH0000467)). Plaaneeringuala ja
Ulgase loodusala eraldavad lisaks suurele vahemaale ka ulatuslikud hoonestatud piirkonnad.

Ulgase loodusala | lisas nimetatud kaitstavad elupaigatiiiibid on aas-rebasesaba ja (rt-
punanupuga niidud (6510) ning rusukallete ja jddrakute metsad (pangametsad - *9180); Il lisas
nimetatud liik, mille isendite elupaika kaitstakse, on tiigilendlane (Myotis dasycneme).

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja paiknemist, siis on vilistatud, et kavandatav
tegevus mojutaks Natura ala kaitse-eesmarke, sh elupaikade seisundit ja kaitstavate liikide
seisundit ebasoodsalt. Valistatud on ka ebasoodne mdéju Natura ala terviklikkusele. Seeparast KSH
eelhinnangu kaigus Natura eelhindamist ei teostata.

Kavandatava tegevuse iseloomust ja paiknemisest tulenevalt ei mdjutata loodusalal kaitstavate
koosluste ja liikide seisundit.

4.2 MGju kaitstavatele aladele, kaitsealustele liikidele jt
loodusobjektidele ning bioloogilisele mitmekesisusele

Planeeringualal ega kontaktvoondis ei paikne Eesti looduse infosiisteem (EELIS) jargi kaitstavaid
alasid ega liksikobjekte. Seega ka kavandatava tegevusega kaasnevat mdju neile oodata ei ole.

Kaspevalja, Kaspreoja ja Kaspresalu maalksuste korval on juba olemasolev ja toimiv
tiheasustuspiirkond, milles on intensiivne inimtegevus valja kujunenud, mistéttu on piirkonna
elustik juba tugevalt inimmadjuline. Planeeringualale 1ahim pusielupaik jadab u 1,7 km kaugusele
ida suunda. PUsielupaiga ning planeeringuala vahele jaavad hoonestatud alad. Arvestades
valjakujunenud keskkonda, vahemaad ja tegevuse iseloomu, siis plsielupaiga kaitse eesmarkidele
mdoju oodata ei ole.

Planeeringualast u 250 m kaugusele pdhja suunda jadb loodusdirektiivi elupaigatiip
niiskuslembesed korgrohustud (6430). Kavandatav tegevus on planeeritud véljapoole nimetatud
elupaigatiitibi leviala ning elupaigatlilibi alale hoonestust, teid, tehnorajatisi ega muud
maakasutuse muutust ei kavandata. Seega puudub otsene mdju elupaigatiiiibi pindalale ja
struktuurile.

Kaudne mdju niiskuslembesele kdrgrohustule on samuti valistatav, kui planeeringu koostamisel
ja ehitusprojekti koostamisel tagatakse, et elupaigatiilibi alale ei suunata sademevett, ei muudeta
selle veereZiimi, ei kasutata ala ajutise ladustamis-, mandoverdamis- véi ehitustéode
teenindusalana ning valditakse ehitusaegset tallamist. Kavandatava tegevuse iseloomu
arvestades ei ole ette naha sellist kuivendust, pinnavee Uimberjuhtimist, raadamist, intensiivset
liilkumist voi rekreatiivset survet, mis vdiks niiskuslembeseid kdrgrohustute sailimist mojutada.

Planeeringualal ega selle vahetus kontaktvodndis ei paikne kaitsealasid, hoiualasid, pusielupaiku,
vaariselupaiku ega kaitstavaid looduse Uksikobjekte. Sellest tulenevalt ei kaasne kavandatava
tegevusega moju nimetatud kaitstavatele loodusobjektidele.
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Imetajate, kahepaiksete, roomajate ning putukate esinemise kohta planeeritaval alal info puudub,
kuid arvestades ala iseloomu, siis olulist ebasoodsat mdju nende populatsioonidele oodata ei ole.

Planeeringuala on Keskkonnaagentuuri ELME projekti’ 6kosusteemide seisundihinnangu alusel
peamiselt viletsas vOi keskmises seisundis kooslused. Seega ei ole oodata, et kavandatav tegevus
halvendaks korge 6koloogilise vaartusega koosluste seisundit.

Planeeringu elluviimisega kaasneb senise valdavalt hoonestamata ja osaliselt loodusliku ilmega
Uldmaa kasutuse muutumine elamualaks. Mdju avaldub eelkdige maakasutuse muutuses ning
olemasoleva taimestiku osalises eemaldamises hoonestusaladelt ja rajatavate teede ning
tehnovorkude aladelt. Arvestades planeeringuala suhteliselt vaikest ulatust, paiknemist
olemasoleva asustuse ja tehnilise taristu vahetus ldaheduses ning asjaolu, et tegemist ei ole
kaitseala, rohevorgustiku tuumala ega teadaolevalt kdrge loodusvaartusega kooslusega, ei ole
moju piirkondlikule elurikkusele eeldatavalt oluline. Moju on valdavalt lokaalne ja piirdub
planeeringuala ning selle vahetu iimbrusega.

Elurikkusele avalduva mdju vahendamiseks on soovitatav sailitada véimalikult palju olemasolevat
vaartuslikku kdrghaljastust, kavandada hoonestuse vahele ja planeeringuala servadesse rohealad
ning kasutada haljastuses kohalikke puu- ja pdd&saliike. Samuti on soovitatav tagada haljastatud
puhveralad olemasolevate elamualade ja looduslikumate alade suunal, et sdilitada maastikuline
sidusus ning vahendada maakasutuse muutusest tulenevat mdju kohalikele liikidele.

Planeeringu elluviimisega ei kaasne seega olulist ebasoodsat moju looduskeskkonnale.
Kaitsealuste liikide voi korge 6koloogilise vaartusega kooslustele olulist ebasoodsat moju ei ole
oodata.

4.3 Loodusvarade kasutamine, jaatme- ja energiamahukus

Hoonete ja rajatiste rajamisel ja kasutamisel tarbitakse paratamatult loodusvarasid (nt maa,
veeressurss, energia, ehitusmaterjalid), kuid arvestades planeeringuga kavandatavaid
ehitusmahte, siis ei pdhjusta see nende varude kattesaadavuse vahenemist mujal.

Ehitustegevusega kaasneb ehitusjaatmete teke. Antud tegevuse puhul pole oodata jadtmeteket
mahus, mis vOiks Uletada piirkonna keskkonnataluvust. Jaatmete kaitlemise (sh kogumise)
korraldamisel lahtutakse jadtmeseadusest ja Joelahtme valla jadtmehoolduseeskirja nduetest.

Ehitusjadtmete valdaja peab rakendama kdiki tehnoloogilisi véimalusi ehitusjaatmete liigiti
kogumiseks tekkekohas, korraldama oma jddtmete taaskasutamise vOi andma jadtmed
kaitlemiseks Ule vastavat keskkonnaluba vdi registreeringut omavale isikule ning rakendama kdiki
vOimalusi ehitusjadatmete taaskasutamiseks.

Tegevusega kaasneb jaatmete teke hoonete kasutusperioodil, kuid ei ole oodata jaatmeteket
mahus, mis voiks pdhjustada olulist keskkonnamdju. Samuti ei ole oodata spetsiifiliste, sh ohtlike,
jaatmete teket, mille kaitlusvéimekus on piiratud.

Planeeringuala paikneb osaliselt Maardu aluskorra ehituskivi maardla aktiivse tarbevaru ja
aktiivse reservvaru alal. Detailplaneeringu elluviimisel vaheneb maavara kasutamise véimalus
planeeringuala ulatuses, kuna hoonestuse, tehnovérkude ja muu taristu rajamise jarel ei ole
maavara kaevandamine uldjuhul enam vdimalik vdi on see oluliselt raskendatud. Seega kaasneb
planeeringu elluviimisega m&ju maavaravaru kattesaadavusele planeeringuala piires.

7 Keskkonnaagentuur. ELME kaardikihtide kataloog (2021). https://keskkonnaportaal.ee/et/elme-kaardikihtide-
kataloog-2021
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Samas paikneb planeeringuala olemasoleva tiheasustuse, elamualade ja Maardu linna
hoonestatud ala vahetus ldaheduses. Arvestades Umbritsevat maakasutust ning asjaolu, et
maavara kaevandamine elamupiirkondade vahetus |dheduses on oluliselt piiratud, ei ole aktiivse
tarbevaru kasutuselevott planeeringualal tdendoliselt realistlik ka olemasolevas olukorras.
Seetdttu ei ole ette nadha olulist mdju maardla kasutamise véimalustele laiemas piirkonnas ega
maavara varustuskindlusele.

Mdju on lokaalne ning piirdub planeeringuala ulatuses paikneva maavaravaru voimaliku
kasutamise kitsendamisega.

Ehitamisel maapdues tehtavate t66de ja maaparandussiisteemi ehitamise kdigus lle jaava
kaevise voorandamine voi selle valjaspool kinnisasja tarbimine, kui védrandatava voi tarbitava
kaevise kogus on suurem kui 5000 kuupmeetrit, on lubatud ainult Keskkonnaameti loal. Kaevise
voorandamiseks voi valjaspool kinnisasja kasutamiseks tuleb esitada taotlus keskkonnaotsuste
infostisteemis KOTKAS kaks nddalat enne kavandatavat tegevust vastavalt maapdueseaduse § 97
kohaselt.

4.4 MGju kliimamuutuste leevendamisele ja nendega kohanemisele

Kliilmamuutuste leevendamise seisukohalt on kavandatava tegevuse véimalikud mdjud seotud
eelkdige energiatarbimise, ehitustegevusega kaasneva materjalikasutuse, maakasutuse muutuse
ning voimalike paiksete heiteallikatega. Kliimamuutustega kohanemise seisukohalt on
asjakohased eelkdige sademevee kaitlemine, kdvakatteliste pindade osakaal, kuumalainete mdju,
haljastuse kavandamine ning tehnilise taristu vastupanuvoime darmuslikele ilmastikundhtustele.

Planeeringuala suurus on ligikaudu 7,8 ha ning detailplaneeringuga kavandatakse alale
korterelamute ja ridaelamute rajamist koos vajaliku taristu, juurdepadsude, tehnovérkude,
haljastuse ning puhkealadega. Kdesolevas planeeringuetapis ei ole teada hoonete tdpsed
tehnilised lahendused, energiavarustuse allikad ega energiatdohususnditajad. Seetdttu ei ole
vOimalik kavandatava tegevusega seotud kasvuhoonegaaside heidet tapselt kvantifitseerida.

Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu, ei ole ette ndha oluliste paiksete kasvuhoonegaaside
heiteallikate rajamist. Otsene kasvuhoonegaaside heide on eeldatavalt seotud peamiselt hoonete
energiatarbimise ning piirkonda teenindava transpordiga. Kuna tegemist on elamuarendusega
olemasoleva asustuse vahetus laheduses, ei ole alust eeldada markimisvaarset negatiivset mdju
kliimamuutuste leevendamise eesmarkidele.

Maakasutuse muutusest tulenev kliimamoju on eeldatavalt vahene. Planeeringuala on valdavalt
hoonestamata rohumaa ning hdreda puittaimestikuga ala. Planeeringu elluviimisel vaheneb
osaliselt olemasolev taimkate ning suureneb hoonestatud ja kdvakattega pindade osakaal, kuid
arvestades ala suhteliselt vaikest ulatust ning selle paiknemist olemasoleva asustuse sees voi
vahetus laheduses, ei ole mdju piirkondlikule stsiniku sidumise véimele oluline.

Kliimamdju vahendamiseks tuleb planeeringu ja projekteerimise kaigus eelistada energiatdhusaid
hooneid, taastuvenergia kasutamise véimalusi ning lahendusi, mis vihendavad energiatarbimist
kogu hoonete elutsikli valtel. Vdimaluse korral on soovitatav kavandada hoonetele
paikesepaneelid ning kasutada energiatohusaid kitte-, ventilatsiooni- ja jahutussiisteeme.

Kliimamuutustega kohanemise seisukohalt v8ib hoonestuse ja kdvakattega pindade osakaalu
suurenemine kaasa tuua lokaalse kuumasaare efekti ning suurendada sademevee pindmist
aravoolu. Mo6ju vahendamiseks tuleb planeeringus sailitada véimalikult palju olemasolevat
korghaljastust ning kavandada tdiendavat haljastust, sealhulgas puude ja podsaste istutamist.
Samuti on soovitatav kasutada vett ldbilaskvaid katendeid, rajada haljasalasid ning véimalusel
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rakendada sademevee loodusldhedasi lahendusi, nagu immutusalad, vihmapeenrad ja
sademevee ajutise viibutamise lahendused.

Sademete hulga ja intensiivsuse suurenemisega seotud riskide maandamiseks tuleb sademevee
siisteemid projekteerida selliselt, et ei suureneks Uleujutusoht planeeringualal ega selle
naabruses. Sademevee drajuhtimine peab olema lahendatud viisil, mis ei pdhjusta negatiivset
maoju olemasolevatele eesvooludele ega naaberkinnistutele.

Planeeringu koostamisel tuleb arvestada ka &armuslike ilmastikundhtustega, sealhulgas
kuumalainete, tugevate sadude ja tormidega. Haljastuse, sademevee lahenduste ning tehnilise
taristu kavandamisel tuleb tagada nende toimivus muutuvates kliimatingimustes.

Kokkuvottes ei ole olemasoleva teabe pdhjal alust eeldada, et kavandatava detailplaneeringu
elluviimisega kaasneks oluline negatiivne md&ju kliimamuutuste leevendamisele voi
kliimamuutustega kohanemisele. M&ju on eeldatavalt lokaalne ning seda on vdimalik asjakohaste
planeerimis- ja projekteerimisvdtetega tdiendavalt vahendada.

4.5 MGju pinna- ja pohjaveele

Planeeringuala ida piiril asub Véerdla peakraav (VEE1089000). Planeeringuala |ldheduses ei paikne
muid voolu- ega seisuveekogusid. Tegevusega ei kaasne heitvee juhtimist pinnaveekogudesse
ning mdju pinnaveele seega ei avaldata.

Planeeringuga ei kavandata uusi olulise reostusohuga objekte.

Planeeringualale jadb Kambriumi-Vendi pdhjaveekogumi (03§2019) puurkaev nr PRKO000382
(Joonis 2). Vastavalt https://veka.keskkonnainfo.ee/ on puurkaevul 50 m sanitaarkaitseala.
Puurkaevu kasutamisel tuleb planeeringu koostamisel arvestada sanitaarkaitseala ulatusega
ning tagada, et kavandatav maakasutus, hoonestus ja rajatised vastavad veeseadusest
tulenevatele piirangutele. Sanitaarkaitsealal ei tohi kavandada tegevusi, mis véivad halvendada
pohjavee kvaliteeti voi ohustada veehaarde nduetekohast toimimist.

Kallavere kiilas osutab (hisvee- ja —kanalisatsiooniteenust vee-ettevdtja Loo Vesi OUS.
Planeeringuala asub olemasoleva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooniga teenindatavas piirkonnas
ning reovesi on kavandatud juhtida dhiskanalisatsiooni. Kallavere asula kokkukogutud
kanalisatsioon juhitakse tihe kanalisatsioonipumplaga AS Tallinna Vesi kanalisatsioonislisteemi.

Planeeringuala laheduses paiknev Voerdla peakraav jadb planeeringulahenduse koostamisel
arvestatava kitsendusena kasitletavaks ning ehitustegevuse kavandamisel tuleb valtida setete,
ehitusmaterjalide ja muude saasteainete sattumist kraavi.

Planeeringuala on véimalik liita piirkonnas olemasolevate kanalisatsioonitrassidega. Lokaalne
reovee puhastamise ja heitvee suublasse juhtimise vajadus puudub ning sellest [ahtuvalt lokaalne
madju pinna ja pohjaveele puudub. Eskiislahenduse kohaselt on planeeringualale kavandatud kuni
200 korterit ning 16 ridaelamuboksi. Hinnanguliselt vGib planeeringuala valjaehitamisel lisanduda
ligikaudu 450-500 elanikku, mille veetarbimine vdib tavaparaste normide alusel ulatuda ligikaudu
50-75 m3-ni° d6paevas.

8 Jdelahtme valla (hisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029 kinnitamine. Vastu
voetud Joelahtme Vallavolikogu 11.10.2018 maarusega nr 25. Kattesaadav:
https://www.riigiteataja.ee/et/akt/419102018016?leiaKehtiv

% Hinnanguline veetarbimine on arvutatud eeldusel, et keskmine olmevee tarbimine on 120-150 | elaniku kohta
oopaevas.
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Vastavalt 25.04.2016 a Keskkonnaministeeriumi ministri kaskkirjale nr 1-2/16/379 on Harjumaa
Ordoviitsiumi-Kambriumi ja Kambriumi-Vendi veekihtide Harku, Joeldhtme, Viimsi, Saku valdade
ning Tallinna (vélja arvatud NOmme ja Lasnamée linnaosa) ja Maardu linna p&hjaveevarude
tarbevaru kinnitatud pdhjaveevaru jargmiselt Jéelahtme vallas:

— veekihi geoloogiline indeks O-C, p&hjaveevaru 1000 m3/d, varu kategooria ja otstarve P
joogivesi, kasutusaeg kuni 2042. a;

— veekihi geoloogiline indeks C-V, p&hjaveevaru 1500 m3/d, varu kategooria ja otstarve P
joogivesi, kasutusaeg kuni 2042. a.

Vastavalt Keskkonnaministri 25.04.2016 kaskkirjaga nr 1-2/16/379 kinnitatud p&hjaveevarule on
piirkonna  Ordoviitsiumi—Kambriumi ja Kambriumi-Vendi pd&hjaveekihtide summaarne
pbhjaveevaru 2500 m3 66paevas. JBelahtme valla Ghisveeviargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kavas esitatud andmetel on piirkonnas vee-erikasutuslubadega lubatud p&hjaveevott kokku 685
864 m?3 aastas ehk ligikaudu 1879 m3? 6dpdevas. Seega jadb lubatud veevdtu ja kinnitatud
pbhjaveevaru vordluses kasutamata ligikaudu 621 m3® 60paevas. Planeeringu eskiislahenduse
alusel hinnatav tdiendav veevajadus suurusjargus 50-75 m3® ©66pdevas moodustaks sellest
ligikaudu 8-12%. Sellest tulenevalt ei ole olemasoleva info pdhjal alust eeldada olulist mdju
piirkonna pdhjaveevaru kasutamisele. Samas tuleb planeeringu edasisel koostamisel tapsustada
veevarustuse lahendus ning kontrollida vee-ettevdtja tehnilist vimekust kavandatava tarbimise
tagamiseks.

Veevarustus ja reoveekogumissiisteem tuleb lahendada vastavalt Iahima teeninduspiirkonna vee-
ettevotja tehnilistele tingimustele. Juhul kui vajalik on siiski lokaalsete slisteemide kasutamine
tuleb planeeringu koostamisel arvestada lokaalsete slisteemide jaoks vajaliku ruumivajadusega
ning keskkonnanduetega.

Uldiselt toimub J&eldhtme valla asulates sademevee juhtimine haljasaladele v&i olemasolevatesse
kraavidesse, ojadesse ja jogedesse. Sademevee juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.
Vilistada tuleb elamukruntidelt liigvee valgumine naaberkinnistutele ja transpordimaale. Tapsed
vOimalused ja lahendused sademevee immutamiseks ning vajadusel liigvee drajuhtimiseks tuleb
anda projekteerimisel (sh drenaazi- véi sademeveetorustiku dimensioonid ja asukoht).

Veeseaduse § 129 jargi tuleb sademevee kaitlemisel vdimalusel eelistada lahendusi, mis
voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas, viéltides sademevee reostumist.
Sademevee kaitlemiseks on eelistatud kasutada looduslahedasi sademeveesiisteeme (rohealad,
viibetiigid, imbkraavid ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige
maastikukujundamise kaudu). Soovitatav on poorsete tdnavakattematerjalide kasutamine ning
haljaskatuste kasutamine. Projekteerimisel tuleks kaaluda ka kdvakatteliste alade sademevete
taaskasutusse suunamist nt kastmisveega.

Arvestades kavandatud veevarustuse ja reoveelahendust, siis DP realiseerimisega ei ole oodata
olulist mdju pinnaveele ega p6hjavee reziimile voi kvaliteedile.

4.6 Miira, vibratsioon, 6husaaste, valgus, soojus ja kiirgus

Ehitusaegsed t66d ja transport pdhjustavad teatavas ulatuses ehitusaegseid hairinguid, kuid
arvestades kavandatavaid ehitusmahte, siis on need mdjud vaga lihiajalised. Ehitustegevuse
perioodil vdib esineda kérgendatud ehitusmira tasemeid. Tegu on médduvate mdjudega ning
arvestades tegevuse mahtu, siis ei ole ehitustédde korrektsel korraldamisel oodata olulist
ehitusaegset moju. Ehitusaegse mirahairingu valtimiseks tuleb valtida oiseid murarikkaid
ehitustoid.

7 19
’LEMM/\

~—



Joeldhtme vallas, Kallavere kiilas Kédsprevdlja, Kdspreoja ja Kdspresalu maaliksuste detailplaneeringu
keskkonnamdéju strateegilise hindamise eelhinnang Versioon: 3.07.2026

KOTKAS heiteallikate registri’® andmetel ei asu planeeringuala lahipiirkonnas heiteallikaid. Seega
planeeringualal 6hukvaliteedi piirnorme Uletavate saasteainete kontsentratsioonide esinemine
on ebatdenaoline.

Planeeringuga kavandatav tegevus ei ole seotud oluliste valisdhu saasteallikate, vibratsiooni,
kiirguse ega I6hnahdiringut pdhjustavate tegevustega. Kavandatav maakasutus on elamumaa
ning planeeringuga nahakse ette korterelamute ja ridaelamute rajamine koos neid teenindava
taristuga. Seetdttu ei ole alust eeldada olulist negatiivset mdju valiséhu kvaliteedile.

Planeeringuala paikneb olemasoleva elamupiirkonna ning Maardu linna hoonestatud ala vahetus
ldheduses. Planeeringu elluviimisega kaasneb piirkonnas liiklussageduse mdningane
suurenemine, kuid arvestades kavandatava arenduse mahtu ning olemasolevat tanavavorku, ei
ole oodata liiklusest tuleneva dhusaaste v6i miirataseme olulist suurenemist.

Planeeringuala vahetus laheduses ei paikne teadaolevalt selliseid olulisi to6stusobjekte voi muid
keskkonnahairinguid pdhjustavaid rajatisi, mille mdju vdiks kavandatava elamuala kasutamist
oluliselt piirata. Planeeringu koostamisel tuleb siiski hinnata piirkonna olemasolevaid
miraallikaid, eelkdige liiklusest tulenevat mira, ning vajadusel ndha ette asjakohased
leevendusmeetmed, et tagada elamualale kehtivate normtasemete taitmine.

Planeeringu elluviimisel suureneb piirkonna valgustatus. Valisvalgustuse projekteerimisel tuleb
eelistada energiatdhusaid ja suunatud valgustuslahendusi, valtida valguse hajumist taevasse ning
piirata valguse suunamist naaberkinnistutele ja eluruumide akendesse.

Kavandatava tegevusega ei ole ette ndaha olulist soojuse emissiooni, vibratsiooni, kiirguse ega
[6hnahairingu teket. Voimalikud hairingud vdivad esineda ehitustédde perioodil, kuid need on
ajutise iseloomuga ning neid on vdimalik vdhendada tavaparaste ehituskorralduslike meetmete
rakendamisega.

Kokkuvottes ei ole olemasoleva teabe pdhjal alust eeldada, et planeeringu elluviimisega kaasneks
oluline negatiivne mdju valisdhu kvaliteedile voi mirakeskkonnale. Mdju on eeldatavalt lokaalne
ning piirdub peamiselt ehitusaegsete ajutiste hairingutega.

4.7 MGju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale

Detailplaneeringu lahendus ndeb ette elamualade ehitust alale, mis on kdesoleval ajal suuremas
osas rohumaa. Planeering on Uldplaneeringut muutev kavandades elamumaa Uldplaneeringuga
margitud Gldmaale.

Lahimad bussipeatused jaavad planeeringualast linnulennult u 40 m kaugusele lddne suunda
(Kallavere). Lahim postkontor jaab Maardu linna (linnulennult u 700 m kaugusele) ja toidupood
jdab Maardu linna (linnulennult u 0,5 km kaugusele).

Lahim lasteaed ja kool jdab Maardu linna (Maardu glimnaasium ja lasteaed Rukkilill).

Tuginedes Jdeldhtme valla arengukavale aastani 2036! on |3hiaastatel olnud ning ka lahitulevikus
oodata Jéeldhtme valla rahva- ning seejuures ka maksumaksjate arvu kasvu, kuna umbes %
sisserdndajatest on todealised (vahemikus 2018-2022 oli valla rahvaarvu kasv (iks maakonna
kiiremaid ning vallavalitsuse tellitud valla rahvastikuanallilsi ja - prognoosi (2023) kohaselt peaks
jatkuma see ka edaspidi).

10 Keskkonnaamet KOTKAS. Heiteallikate register.

https://kotkas.envir.ee/registry/index?represented id=&nav_tab=registry emission source

11 J3eldhtme valla arengukava 2026-2036. Vastu vdetud J&elihtme Vallavolikogu 16.10.2025 mairusega nr 72.
Kattesaadav: https://www.riigiteataja.ee/et/akt/422102025009
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Arengukavas on rohutatud, et rahvaarvu kasvuga kaasneb vajadus tagada piisav elamufond ning
kvaliteetne elukeskkond. Elamispindade piiratud kattesaadavus ja uute elamuarenduste vahesus
vOivad takistada nii olemasolevate elanike eluasemevajaduste rahuldamist kui ka uute elanike
asumist valda. Planeeringuga kavandatav elamuarendus aitab suurendada piirkonna
elamispindade pakkumist, toetab valla rahvastikuarengut ning loob tdiendavaid vdimalusi
erinevas vanuses elanikele ja peredele sobiva elukoha leidmiseks. Kavandatav arendus paikneb
olemasoleva asustuse ja teenuste laheduses, mistottu toetab see ka sdastva ruumilise arengu
pohimotteid ning olemasoleva taristu efektiivsemat kasutamist.

Planeeringu elluviimine on kooskdlas Joeldhtme valla arengukavas seatud eesmargiga kujundada
meeldiv, ligipddsetav ja kvaliteetse elukeskkonnaga vald ning tagada kasvava elanikkonna
vajadustele vastavate elamistingimuste olemasolu.

Kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt otsest ebasoodsat mdju inimese tervisele ega
varale.

Lisaks tuleb jargida alale kehtivaid kitsendusi.

4.8 MGju kultuurivaartustele

Planeeritaval alale lahim kultuurimalestis asub u 1,4 km kaugusel ida suunas -
arheoloogiamilestis Kivikalme, reg nr 178772, Milestise kaitsevédnd on 50 m laiune maa-ala
malestise piirist arvates. Detailplaneeringuga ei ole ette ndha negatiivset mdju antud malestisele.
Planeeringu realiseerimisel kaevetddde kaigus arheoloogiliste leidude ilmsikstulekul tuleb
vastavalt muinsuskaitseseaduse (§ 31 Ig1, § 60) kohaselt t66d katkestada ning teatada leiu
leiukohast Muinsuskaitseametile.

4.9 Avariiolukordade esinemise voimalikkus

Alale ei ole DP algatamise kohaselt kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi. Eelnevast
tulenevalt ei kaasne kavandava tegevusega eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
avariiolukordasid. Planeeringuala ei kattu suurdnnetuse ohuga ettevotte ohualaga.

Planeeringualal esineb markimisvaarseid reljeefierinevusi, mis on seotud piirkonna nélvavoondi
ja Voerdla peakraavi Umbrusega. Seetdttu tuleb planeeringu koostamisel ning edasises
projekteerimises arvestada maapinna korguslike erinevustega ning tagada kavandatavate
hoonete, rajatiste ja tehnovdorkude pisivus. Vajadusel tuleb ehitusprojekti koostamisel
tapsustada pinnase- ja geotehnilisi tingimusi ning kavandada ndlvade stabiilsust tagavad
tehnilised lahendused.

Ehitamise kdigus tuleb jargida tavaparaseid todkorralduslikke meetmeid ja head ehitustava
valtimaks ehitusaegseid avariiolukordi.

Planeeringualale ei ole kavandatud uusi keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

4.10 Lahipiirkonna teised arendused ja véimalik mad&jude
kumuleerumine

Piirkonnas on kehtestatud mitmeid detailplaneeringuid (Joonis 7):

- Kallavere kiila Suur-Vanapere ja Vanapere 2 maaliksuste kehtiv detailplaneering
(30105045) piirneb planeeringualaga ida suunas. Detailplaneeringu eesméark on Suur-

12 Kultuurimalestiste register. 17877 Kivikalme. Kittesaadav:

https://register.muinas.ee/public.php?menulD=monument&action=view&id=17877
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Vanapere ja Vanapere 2 maadele uute elamute ehitamine. Planeeringu koostamisel
arvestada ajaloolise Rootsi-Kallavere kiila miljooga.

- Kéaspre kinnistu ja ldhiala kehtiv detailplaneering (30103185) piirneb planeeringualaga
lddne suunas. Detailplaneeringu koostamise eesmark on maarata kinnistule ehitusdigus
korterelamute pistitamiseks, madrata tehnovorkude liitumispunktide asukohad,
parkimise pohimotteline korraldamine ja juurdepdasude maaramine, vajadusel maarata
sdiduteede voi kdnniteede avalik kasutamine, maarata haljastuse ja heakorra lahenduse
pohimotted, seada keskkonnaalased tingimused ning maarata servituutide vajadus ja
ulatus.

- Ringi tn 64a kinnistu ning ldhiala kehtiv detailplaneering (30100777) asub
planeeringualast u 100 m kaugusel 1adne suunas. Detailplaneeringu eesmark on Kinnistu
jagamine elamu ja drimaaks, ehitusdiguse maaramine.

- Kallavere kila Vaike-Neti kinnistu kehtiv detailplaneering (30105172) asub
planeeringualast u 160 m kaugusel |8una suunas. Detailplaneeringu eesmark on
maatulundusmaa kinnistu sihtotstarbe muutmine elamumaaks.
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Joonis 7. Vdljavote Maa- ja Ruumiameti planeeringute kaardist. Planeeringuala tahistatud punase
joonega.

Piirkonna planeeringute realiseerumise koosmdjus on ette ndha piirkonna tihendumist ja
linnaliseks muutumist.

Kavandatava tegevusega ei kaasne riigipiiritilest moju.

4.11 Muud aspektid

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 4 p-le 3 tuleb eelhinnangus hinnata strateegilise planeerimisdokumendi
asjakohasust ja olulisust keskkonnakaalutluste integreerimisel teistesse valdkondadesse. Antud
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juhul on tegu eluhoonestust kavandatava detailplaneeringuga, olulisus keskkonnakaalutluste
integreerimisel teistesse valdkondadesse puudub.

Edasises DP koostamise menetluses tuleb rakendada Euroopa Liidu keskkonnaalastes
Oigusaktides satestatud sadstvuse, ettevaatlikkuse ja valtimise pohimotteid.

Kui DP-ga planeeritakse voimalikku olulist keskkonnamd&ju kaasatoovat tegevust véi sellega
muudetakse kdrgemalseisvat strateegilist planeerimisdokumenti (lldplaneering), siis tuleb
kaaluda KSH vajadust, mida on ka eelhinnangu naol tehtud. PGhimote kaaluda KSH labiviimist on
kooskdlas ka Euroopa Liidu keskkonnaalaste digusaktidega, sest vastava pohimotte satestab ka
Euroopa Parlamendi ja NGukogu direktiiv 2011/92/EL.
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5 Ettepanek KSH algatamise/algatamata jatmise kohta

Detailplaneeringuga kavandatakse moodustada 11 Uksikelamu maa krunti ja (ks tee ja tanava
maa krunt. Planeering on iildplaneeringut muutev kavandades elamumaa ildplaneeringuga
margitud Gldmaale.

Keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkust hinnati KeHJS § 33 ISigete 3-5 alusel
koostatud eelhinnangus. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa
eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat olulist
keskkonnamdju. Keskkonnamdju strateegilise hindamise labiviimine ei ole seega kaesoleva
eelhinnangu alusel vajalik jargnevatel pdhjustel:

1) detailplaneeringu realiseerimisega ei ole eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi oluline kahjustumine, sh oluline ebasoodne mdju pinna- voi
pohjaveele, hiidrogeoloogilistele tingimustele, veereZiimile, maaparandussiisteemide
toimimisele voi eesvooludele;

2) planeeringualal ei paikne kaitstavaid looduse Uksikobjekte, kaitsealasid, hoiualasid,
pusielupaiku ega muid kaitstavaid loodusobjekte, mida planeeringuga kavandatav
tegevus voiks oluliselt mdjutada;

3) kavandataval tegevusel puuduvad usutavad mdojuteed Natura 2000 aladeni ning Natura
eelhindamise tulemusel on vilistatud ebasoodne mdju Ulgase loodusala kaitse-
eesmarkidele ning ala terviklikkusele. Natura asjakohase hindamise ldbiviimine ei ole
vajalik;

4) planeeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel ei ole alust eeldada olulist ebasoodsat
mdoju inimese tervisele, heaolule ega varale. Eeldatavalt ei kaasne tegevusega sellises
ulatuses liikluskoormuse, miira, dhusaaste, valguse vdi muude hdiringute suurenemist,
mis pohjustaks keskkonnanormide lletamist voi olulist keskkonnahairingut;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisel maaral soojuse, kiirguse,
valgushairingu, vibratsiooni ega inimese I0hnataju Uletava ebameeldiva 16hnahéiringu
teket;

6) ldhtudes planeeringuala ja selle ldhiimbruse keskkonnatingimustest, senisest
maakasutusest ning kavandatava tegevuse teadaolevast iseloomust, ei ole ette naha
muud olulist ebasoodsat keskkonnamdju, mida ei oleks vdimalik detailplaneeringu ja
projekteerimise kdigus valtida voi leevendada.

KSH eelhinnangu koostaja soovitab planeeringu koostamisel arvestada jargnevaid leevendavaid
meetmeid:

— Sademevee kaitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi sademevee
kaitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Minimeerida tuleb vett labilaskmatute pindade osakaalu. Tugevalt soovitatav on rajada
sademevee kogumislahendused, mis vdimaldavad sademevett kasutada haljastuse
kastmiseks vahendades seeldbi ka pohjavee tarvet.

— Suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad voivad kuumalaine korral maa-alal levivaid
temperatuure tosta (vbimendada), asjakohane on minimeerida kdvakatteliste pindade
osakaalu, kasutada korghaljastust ja voOimalusel funktsionaalseid katusepindasid
(paikesepaneelid, haljaskatused vms).

— Hoonete siseruumide kaitseks kasutada miira vahendamiseks hea heliisolatsiooniga seinu
ja aknaid. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.
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Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat mira ehitustéode labiviimisel. Arvesse
peab votma, et ehitusaegne miira ei tohi lGletada atmosfaariohu kaitse seaduse ning selle
alusel valja antud maarustes ja sotsiaalministri 12.11.2025 ndarusest nr 61 ,,Nouded miira,
sealhulgas ultra- ja infraheli ohutusele elamutes ja Uhiskasutusega hoonetes ning
helirohutaseme modtmise meetodid” satestatud mira normtasemeid. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud
mojud on eelkdige ehitusaegsed ajutised hairingud (nt ehitusaegne miira, vibratsioon) ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja ldhialaga.

Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016. a
maaruse nr 71 ,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme moodtmise,
maadramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid.

Kuna planeeringuga asendub rohumaa ning metsamaa tehisliku alaga, siis tuleb
planeeringu koostamisel tdhelepanu poorata elurikkuse kao vahendamisele suunatud
meetmete rakendamisele (ndha ette elurikkust toetavaid haljastuslahendusi jms).
Planeeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringualale jadava puurkaevu nr
PRKO000382 sanitaarkaitseala ulatusega ning tagada, et kavandatav maakasutus,
hoonestus ja rajatised ei kahjustaks pdhjavee kvaliteeti ega veehaarde toimimist.
Sanitaarkaitseala ulatus tuleb vajadusel kanda planeeringujoonisele ning arvestada sellest
tulenevate kitsendustega.

Detailplaneeringus keskkonnatingimustega arvestamine on antud planeeringu puhul igakilgselt
vOimalik planeeringumenetluse kaigus vastavalt planeerimisseaduse § 126 Ig 1 p 12. Lopliku
otsuse KSH algatamise vajalikkuse osas peab tegema kohalik omavalitsus (Joeldhtme
Vallavalitsus). KSH vajalikkuse kohta tuleb kiisida seisukohta k&igilt asjaomastelt asutustelt.
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Kasutatud materjalid
Allikmaterjalid:

Harju maakonnaplaneering 2030+. Kehtestatud riigihalduse ministri 09.04.2018 kaskkirjaganr 1.1-
4/78.

Kallavere kiila Kaspevilja, Kaspreoja ja Kaspresalu maatliksuste detailplaneeringu algatamine,
lahtelilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine.

J6elahtme valla (ldplaneering. Kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu otsusega nr. 40,
29.04.2003.a.

J6elahtme valla koostatav Uldplaneering. Vastu voetud JGeldhtme Vallavolikogu 16.10.2025
otsusega nr 273.

Andmebaasid:
EELIS (Eesti looduse infostisteem), Keskkonnaagentuur

EELIS Veka: https://veka.keskkonnainfo.ee/veka.aspx?page=vekavek

Eesti Geoloogiateenistuse Eesti pinnase radooniriski kaart (andmed 2020. aasta seisuga):
https://gis.egt.ee/portal/apps/Maplournal/index.html?appid=638ac8ale69940eea7a26138casf
6dcd

Keskkonnaotsuste infoslisteem: https://kotkas.envir.ee/

Kultuurimalestiste riiklik register: https://register.muinas.ee/

Maa- ja Ruumiameti ETAK andmed: https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Eesti-
topograafia-andmekogu/Laadi-ETAK-andmed-alla-p609.html

Maa- ja Ruumiameti geoportaal: http://geoportaal.maaamet.ee

Ehitisregister. Kattesaadav: https://www.ehr.ee

Metsaportaal. Kittesaadav: https://register.metsad.ee

Maa- ja Ruumiameti geoloogiline baaskaart 1:400 000. Kattesaadav Maa- ja Ruumiameti
geoportaali kaudu.

Maa- ja Ruumiameti kitsenduste kaart. Kattesaadav Maa- ja Ruumiameti geoportaali kaudu.
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